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MARKANVISNINGSAVTAL
Soder om Skattegdrdsviagen
Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,

nedan kallad kommunen.

Foretagsnamn (xxxxxx-xxxx), adress, nedan kallat bolaget

1. Markanvisning

Fastighetsndmnden har 20xx-xx-xx, bilaga 1, beslutat om en markanvisning till
bolaget inom det markomréde som markerats pa bilaga 2. Det anvisade markomradet
ligger inom del av fastigheten Goteborg Fiskebick 756:65 i stadsdelen Fiskebéck.

Denna markanvisning innebdr att bolaget, under en tid av x ar fran och med ovan
angivna datum, har ensamrétt att forhandla med kommunen om f6rvérv av marken
samt Ovriga villkor avseende exploateringen.

Bolaget har tagit del av kommunens Riktlinje for markanvisning med anvisningar och
regler, géllande fran och med 2021-06-10.

2. Avsiktsforklaring

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planldggs for ny bebyggelse med totalt cirka 80 bostider med smahus/radhus. Parterna
ar medvetna om att antalet bostidder kan komma att bli savél lagre som hogre beroende
pa detaljplanens slutgiltiga utformning.

Inom den kommande detaljplanen ska dven ett friliggande BmSS med ca 6-8 bostéder,
en forskola med ca 4-6 avdelningar inrymmas samt eventuellt en mindre andel
bostider 1 flerbostadshus utmed Skattegérdsvéigen.

3. Projektspecifika villkor
For markanvisningen géller foljande villkor for projektet

= Bostidderna ska uppldtas med bostadsrétt alternativt overlatas med dganderitt.
= Kvartersmarken for bostdderna ska dverlatas med dganderitt.

= Bolaget ér inforstatt med att det dr en forutsittning for markanvisningen att det gar
att tillskapa en forskola och ett friliggande BmSS inom planomréadet. Bolaget ar
ocksa inforstatt med att de ska samverka med Stadsledningskontoret samt 6vriga
kommunala foérvaltningar gédllande BmSS och forskola vad avser utformning av
planomradet, utredningar, gemensamma fragor med mera kopplat till planarbetet.

= For att fa till en bra helhetsutveckling av detaljplanen &dr bolaget inforstatt med att
bekosta och ansvara for 6vergripande skiss/utveckling av hela omridet som
detaljplanen omfattar, d&ven de delar som inte ingér i markanvisningen dvs BmSS,
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forskola och eventuella bostdder 1 flerbostadshus. Eventuella bostéder i
flerbostadshus kommer att markanvisas efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

= Omrédet skall utformas med god tillgdnglighet. Personer med olika funktionshinder
ska l4tt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstandigt och utan fara ta sig fram till
och inom omrédena. Markbeldggning, belysning, viaghallning och skyltning ska
underlitta framkomligheten.

=  Kommunen och bolaget har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera exploateringsprojektet till allmdnheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutforande. Bolaget ska bidra till framtagandet av
exploateringsprojektets kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsétta
erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pad kommunikationsinsatser:
l6pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer
samt delta pd informationsmoten.

Kommunen utgér i sitt arbete fran Goteborgs Stads riktlinje for kommunikation.
4. Detaljplan

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas
fram, antas och vinner laga kraft. Markomradets avgransning enligt bilaga 2 &r
preliminér och kan justeras under planarbetet.

Byggnadsnamnden fattar beslut om vilka detaljplaner som ska startas och nér detta
kan ske. Markanvisningen innebir séledes inte nagon utfdstelse om nir ett
detaljplanearbete pabdrjas och inte heller en garanti att ett sddant planarbete kan
pabdrjas.

Stadsbyggnadskontoret har rétt att avgora om planarbetet ska genomforas helt med
egen personal eller med konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser eventuell
plankonsult.

Nir ett planarbete paborjats enligt Byggnadsndmndens beslut, sker planprocessen
enligt bestimmelser 1 Plan- och bygglagen. Byggnadsndmnden fattar beslut
betrdffande plansamrad och plangranskning. Om skil bedéms foreligga kan
Byggnadsnamnden i samband med detta, eller 1 6vrigt under planprocessen, besluta att
avbryta planarbetet.

Bolaget ér inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med uppréttandet av
detaljplanen kan komma att stilla krav pa att bebyggelsen ska inrymma lokaler for
offentlig och/eller kommersiell service, t ex forskola, butikslokaler mm.

Om projekt avbryts till foljd av beslut under planprocessen ger detta inte bolaget
ndgon rétt till erséttning eller ny markanvisning fran kommunen.

Beslut om att anta detaljplanen fattas av byggnadsndmnden eller kommunfullmiktige.
Sakégare har ritt att dverklaga beslutet att anta planen. Lansstyrelsen kan vidare
besluta om dverprovning av planen.
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Om overklagande eller 6verprovning leder till att planen inte vinner laga kraft, ger
detta inte bolaget nadgon ritt till ersittning eller ny markanvisning frdn kommunen.

5. Ekonomi

5.1 Utredningskostnader

Kommunen star for utrednings- och undersokningskostnader avseende arkeologi,
fororenad mark och geoteknik i den omfattning som krivs for att detaljplanen ska
kunna antas. Detta avser utredningar som bekostas utdver plantaxan.

Ovriga utredningar och undersdkningar som krivs for att detaljplanen ska kunna antas
ombesoOrjs och bekostas av bolaget.

5.2 Planavtal

Planavgift utgar med stéd av 12 kap 9 § Plan- och bygglagen (PBL) i enlighet med
byggnadsndmndens taxa och avser den avgift som enligt taxan beldper pd byggrétterna
inom omrédet vid bygglov.

Avgiften kan med stod av 12 kap 11 § PBL tas ut i forskott. I sadant fall regleras
avgiften i ett planavtal.

Stadsbyggnadskontoret kan darfor komma att stélla krav pa att ett planavtal ska
tecknas och planavgiften betalas 1 forskott innan planen antas.

5.3 Arkeologi

Kommunen utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornldmningar,

inom den blivande kvartersmarken, i den omfattning som krivs for att marken ska
kunna anvdndas enligt &ndamaélet i den blivande detaljplanen. Parterna kan senare
komma &verens om annat.

5.4 Avhjilpande av eventuella markfGroreningar

Markfororeningar hanteras beroende pa om de &r kdnda vid bolagets tilltrdde till det
markanvisade omradet eller visar sig efter tilltradet.

Behovet av marksanering avgors utifran de krav som Miljoforvaltningen stiller.
Hantering av kiinda markfororeningar vid bolagets tilltride:

Forekomsten av kdnda markfororeningar och markfororeningar som framkommer i
samband med planarbetet behandlas 1 genomforandeavtalet. I avtalet regleras ansvar
och kostnadsfordelning avseende erforderliga saneringsatgérder.

I huvudsak kan kommunen reglera ansvar och kostnadsférdelning i enlighet med
ndgot av nedanstiende alternativ.

e Kommunen sanerar marken innan tilltradet sa att den uppfyller
Miljoforvaltningens krav utifrdn planerad markanvindning
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e Bolaget sanerar efter tilltrddet, varvid antingen prisavdrag gors pé
kopeskillingen eller kommunen star for kostnader avseende mottagningsavgift
enligt kommunal upphandling.

Bolaget dger ritt att pd begdran utféra egen markundersokning inom det markanvisade
omrédet, inom ramen for sin undersokningsplikt som kopare. En sddan undersékning
sker pa Bolagets bekostnad. Skulle bolaget patridffa markférorening som
Miljoforvaltningen inte tidigare har tagit del av ska parterna gemensamt vinda sig till
Miljoforvaltningen for stillningstagande.

Vid undersokningen svarar Bolaget for de atgirder som krévs med hénsyn till skydd
mot skada for tredje man. Bolaget svarar dven fOr att undersokt omrade aterstélls och
for det aterstdllande som kan krévas i allmén platsmark som en f6ljd av Bolagets
markundersokning.

Hantering av okiinda markfororeningar som visar sig efter bolagets tilltride:

Of6rutsedda fororeningssituationer som ej dr kdnda vid tilltrddet regleras 1 forsta hand
enligt nedan.

e For latt fororenad mark, dvs. med halter lagre 4n Naturvardsverkets generella
riktvdrden for mindre kédnslig markanvéndning (nedan MKM), ska bolaget
utfora och bekosta all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor
och ovriga avhjilpandeétgarder.

e For fororenad mark med halter hogre &n MKM ska bolaget utféra och bekosta
all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor, inklusive
transport till av kommunen upphandlad mottagningsanldggning, och ovriga
avhjilpandeétgarder.

Kommunen betalar mottagningsavgiften for dessa massor. Bolaget ska dock sta for
den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften for massor med halter ligre dn
MKM.

Kommunens atagande forutsitter att bolaget informerar kommunen omgéende efter
det att massor med halter hogre &n MKM patriffats och redovisar hur masshantering
ska ske. Bolaget ska dérvid kunna redovisa for kommunen att utredning och
beskrivning av projektets schaktmassor utforts innan markarbetena pabdrjats. Vidare
utredning, kontroll och hantering av massor ska efter informationen ske i samrad med
kommunen. Generellt géller att masshanteringen ska undvika sammanblandning av
massor med olika fororeningshalt, sa att mottagningsavgiften kan minimeras.

En utforlig och projektspecifik reglering av forutsittningarna for kommunens

kostnadsansvar kommer att ske i det genomforandeavtal som ska tecknas enligt punkt
5.6.
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5.5 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken.

Allmdn platsmark

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allmédnna gator
och parker.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av bolagets bygg- och anldggnings-arbeten pa den
blivande kvartersmarken.

Allmdnna va-anldggningar

Kommunen ska svara for projektering och byggande av allminna va-anldggningar.
Bolaget ska betala anldggningsavgift for VA till kommunen da anslutningspunkt ar
upprittad och meddelad. Betalning sker enligt den VA-taxa som géller vid detta
tillfalle.

Bolaget ska innan fastighetsndmnden bestéller projektering och utbyggnad av allméin
platsmark redovisa 6nskade forbindelsepunkter for anslutning till det allménna VA-
natet.

5.6 Overlatelse och pris

Kommunen ska till bolaget med dganderitt 6verldta den blivande kvartersmarken for
bostéder. Parterna ska teckna ett genomforandeavtal inklusive avtal om markdverlatel-
se ndr detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att ett sddant
kan tecknas.

Priset pd marken baseras pa det anbud for smahus/radhus som bolaget angivit i sin
ansdkan om markanvisningen och som legat till grund for tilldelningsbeslutet. Da det
kvarstar nagra ar innan marken kan séljas sé ska anbudet rdknas upp med ett index, se
bilaga 3. Bolagets anbud var x kr/kvm ljus BTA. For beskrivning av hur kommunen
berdknar ljus BTA, se bilaga 4.

Om bolaget och kommunen inte kommer verens om formerna och villkoren for
overlatelsen av marken dger kommunen rétt att aterta markanvisningen utan ndgon rétt
till erséttning for bolaget. Detsamma géller om bolaget viljer att avsta fran att utnyttja
markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formar att genomfora projektet i den
takt eller pa det sétt som avses.

5.7 Exploateringsbidrag

I kopeskillingen for marken ingar omradets andel av exploateringsbidrag, exempelvis
gatukostnadserséttning, for genomforande av blivande detaljplan.
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6. Parallella processer

Bolaget har mojlighet att efterfrdga om arbetsséttet med parallella processer ar mojligt
att tilldmpa for projektet. Forutsdttningarna for detta framgér av ”Parallella processer
mellan staden och byggaktorer”, som finns tillgédnglig pa stadens hemsida.

Om det blir aktuellt att tillimpa parallella processer inom avtalsomradet eller del av
detta, ska parterna upprétta en gemensam tidplan for genomforandet av en sddan
process. Vid framtida markanvisningar kommer kommunen att viga in bolagets
efterlevnad av denna tidplan.

Betrédffande nedlagda kostnader i samband med en parallell planprocess géller vad
som regleras i punkt 5 ovan.

7. Giltighet
Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan rétt till ndgon form av
ersittning for ndgon av parterna om:

= genomforandeavtal inklusive avtal om markdverlételse inte har tecknats mellan
kommunen och bolaget senast 20xx-xx-xx. Fastighetsndmnden har dock méjlighet
att fornya markanvisningen senast detta datum om rimliga skél for detta foreligger,
eller

= planarbetet har avbrutits.

Detta avtal &r inte bindande for andra kommunala organ &n fastighetsndmnden.
8. Overlitelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande dverldtas pa annan.
Bolaget ska 1 god tid innan avsedd Overlételse begéra sddant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part overtar de skyldigheter som géller for
bolaget enligt detta avtal.

Vid overlételse till heldgt bolag inom samma koncern som bolaget tillhor, ska
medgivande enligt ovan ldmnas om inte sérskilda skél foreligger emot ett sadant
medgivande.

9. Andringar och tilligg

Detta avtal med bilagor 1 — 4 utgdr parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som
avtalet beror och ersitter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga
overenskommelser. Andringar och tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter for att vara géllande.
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10. Tvist

Tvist hanforlig till detta avtal ska provas och avgoras av allmdn domstol med
Goteborgs tingsritt som forsta instans.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 2022-
for Goteborgs kommun genom dess fastighetsndmnd

AC Exploateringsavdelningen EC Strategiska avdelningen

Namnfortydligande Namnfortydligande

Fastighetskontoret anser generellt inte att ingdende av markanvisningsavtal ar att anse som 16pande
forvaltning, ddrav ska avtalet undertecknas av firmatecknare med full behdrighet.

Goteborg den 2022-
for foretagsnamn

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande

Sign.



